


 ESTRATTO DEL BANDO D’ASTA PUBBLICA 

con deliberazione di Giunta Comunale n. del 16.06.2026 è stato aggiornato 
il piano di valorizzazione e dismissione dei beni immobili comunali; 
in detto Piano è inserito, per l’annualità 2026, il compendio fondiario 
costituito dalle seguenti aree site a Robegano in Via XXV Aprile e in Via 
Giuseppe Verdi, identificate al Catasto Terreni come segue: 
Foglio 1 particella 171 (ex scuole medie); 
Foglio 1 particelle 1025 (porzione di area del campo da calcio); 
Foglio 6 particella 305; 
Il valore di tale compendio immobiliare, da valorizzare con alienazione è 
stato quantificato in € 516.00,00 (euro Cinquecentosedicimila/00), come 
risulta dalla Perizia di aggiornamento di stima acquisita agli atti il 
15.06.2026 al n. 10590 di protocollo, che costituisce parte integrante e 
sostanziale del presente Bando; 



Foglio 1 particella 171 (ex 
scuole medie); 

Foglio 1 particelle 1025 
(porzione di area del 
campo da calcio);

Foglio 6 particella 305; 
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STIMA EX CAMPO SPORTIVO

Valore € 39.478,59

a fronte della
possibilità edificatoria

di mc. 3.900

(€ 10,12 al mc.)



STIMA EX MEDIE

Valore € 476.520,00

a fronte della
possibilità edificatoria

di mc. 1.500

(€ 317,68 al mc.)



VALORE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE 
Tenuto conto di quanto sopra esposto e della collocazione degli immobili nel 
contesto urbanistico generale, considerato la particolarità dei beni oggetto di stima, 
si può presumibilmente attribuire un valore complessivo pari a € 515.998,59 
arrotondato ad €. 516.000,00 (cinquecentosedicimila) 

STIMA COMPLESSIVA
EX MEDIE ED EX CAMPO SPORTIVO

Valore € 516.000,00

a fronte della
possibilità edificatoria

di mc. 5.400

(€ 95,55 al mc.)



Riferimento per calcolo IMU Comune di Salzano € 140,00 mc
valore di immobile per la realizzazione di mc. 5.400 = € 756.000,00



Percorso dell’Amministrazione per arrivare al bando d’asta

ELEZIONI 06.2017

- con delibere di Consiglio Comunale n. 48/2017 e di Giunta Comunale n.153/2018 veniva prevista la vendita della ex scuola 
media di Robegano;

- in data 27.12.2018, prot. n. 23613, l’Amministrazione pubblica avviso esplorativo di manifestazione di interesse per l’acquisto 
dell’immobile ex scuola media ma non fa seguito alcuna richiesta;

- con deliberazione n. 97 del 25/08/2020 la Giunta comunale approvava il Bando di Concorso di idee per la riqualificazione del 
Centro di Robegano, ex scuola media via XXV Aprile ed ex campo da calcio di via Verdi; 

- con delibera di Giunta Comunale n. 14 del 02/02/2021 veniva approvata la graduatoria del concorso di idee reso noto in 
streaming e visibile su YouTube (periodo COVID)

- con delibera n. 61 del 28/12/2021 il Consiglio Comunale riconferma l’intenzione di alienare l’ex scuola media di Robegano con la 
contestuale riqualificazione dell’ex campo da calcio mediante il ricavo di un’area a parcheggio e di un’area a verde attrezzato 
(costo riqualificazione € 1.200.000);

- con delibera n. 90 del 31/05/2022 la Giunta comunale dava indirizzo per procedere con l’alienazione ex scuola media di 
Robegano e la riqualificazione urbanistico-edilizia dell’adiacente campo da calcio di via G. Verdi con la possibilità di edificare la 
volumetria esistente dell’ex scuola calcolata in 4.000 mc e una volumetria premiale pari a 1.400 mc su due lotti edificabili, 
rispettivamente quello dell’ex scuola media e la porzione nord del campo da calcio da riconvertire in area residenziale con 
apposita variante urbanistica; 

- con la stessa delibera la G.C. prendeva atto che l’edificabilità per complessivi 5.400 mc, ricorrendo ad accordo pubblico privato, 
poteva compensarsi con il prezzo di alienazione della scuola e la realizzazione delle opere pubbliche, da cedere ovvero asservire 
ad uso del Comune, relative all’ampliamento della piazza, lo spostamento della via Perosi e la realizzazione degli standard



Percorso dell’Amministrazione per arrivare al bando d’asta
ELEZIONI 12.06.2022

- nelle linee programmatiche di mandato 2022-2027, approvate  con deliberazione C.C. n. 34 del 30/06/2022, vi è la prosecuzione con 
la fase di alienazione delle ex scuole medie sostituite da una struttura residenziale e commerciale e per il  campo sportivo di via Verdi 
la previsione per un terzo area a parcheggio, per un altro terzo area verde per i ragazzi e la parte a nord una quota di area 
residenziale;

- con delibera n. 63 del 22.12.2023 il Consiglio Comunale approva il valore del compendio di € 557.930,00 e sulla base di tale delibera 
con determina del Settore Uso e Assetto del Territorio n. 253 del 22/05/2024 viene indetta Asta Pubblica Immobiliare il cui avviso viene 
pubblicato in data 3/06/2024;

- vengono nel frattempo raccolte più di 800 firme di gente contraria alla vendita dell’area ex campo sportivo che vengono ignorate 
dall’Amministrazione;

- l’asta va deserta;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 42 del 26/09/2024 viene adottata variante urbanistica n. 9 al Piano degli interventi per 
rendere edificabili come zona B e zona C rispettivamente le aree ex scuola media con un’edificabilità di 1.500 mc. ed ex campo sportivo 
con un’edificabilità di 3.900 mc.

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 9 del 29/04/2025 vengono approvate le controdeduzioni alle osservazioni presentate e 
quindi la variante;

- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 65 del 23.12.2025 viene adottata variante urb. n. 11 per l’obbligo all’acquirente di 
trasferimento ad ovest della via Perosi e la sistemazione dell’attuale sedime a piazza, variante approvata con delibera C.C. n. 14 del 
31/03/2026;

- con deliberazione della Giunta comunale n. 66 del 19/05/2026 viene approvato il Piano di Fattibilità Tecnico Economico redatto 
dall’arch. Federico Calzavara per un importo dei lavori inerenti all’area a verde pubblico e a parcheggio di € 521.272,76;

- la Giunta Comunale con deliberazione n. 75 del 16/06/2026 ha preso atto dell’aggiornamento della perizia di stima dell’arch. 
Maurizio Spolaore ai fini dell’alienazione ex media ed ex campo sportivo per un valore del compendio stimato in € 516.000,00;

- con determinazione dell’Area Uso e Assetto del Territorio n. 311 del 17/06/2026 viene indetta l’asta pubblica e approvato il 
bando di gara per l’alienazione del compendio.



COSA CONTESTIAMO
• la vendita delle aree di proprietà pubblica che per la loro ubicazione sono l’unica possibilità di 

sviluppo del centro di Robegano per i servizi collettivi di cui ha assolutamente bisogno e cioè una 
piazza civica idonea come luogo di aggregazione, di manifestazioni, di sagra, di mercato, di vita della 
frazione oltre che parcheggi e verde per le attività già esistenti

• le due aree vengono considerate dall’Amministrazione beni e spazi insignificanti da dismettere e 
alienare a scopo edificatorio senza una adeguata motivazione e valutazione dell’interesse 
pubblico dell’operazione 

• la trasformazione delle aree a servizio della collettività in aree edificabili non porta alcun vantaggio 
sia in termini economici che sociali e di servizi perché l’area a verde ed i parcheggi sistemati in 
contraccambio saranno assorbiti e annullati dalle esigenze di spazi e di parcheggi dei nuovi residenti

• gli interventi edificatori andranno a rendere più caotico il traffico e la sicurezza di un centro già 
problematico soprattutto per chi usufruisce dei servizi come la scuola materna, il cinema, i banchetti 
di mercato, le celebrazioni liturgiche, ecc.;

• l’Amministrazione, in tutti questi anni in cui ha cercato di perfezionare l’operazione, non ha mai 
coinvolto i cittadini mentre aveva  l’obbligo della consultazione e partecipazione della 
cittadinanza di cui all’art. 18 della L.R. 11/2020 prima dell’adozione delle varianti urbanistiche;

• la stima per la vendita dell’intero comparto non è fatta tenendo conto dei lotti edificabili e 
l’operazione di vendita in cambio di opere non permette di verificare la competitività dell’offerta e la 
congruità del valore delle opere che vengono eseguite.
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